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Anotacia:

Zélozné pravo patri k najvyznamnej$Sim zabezpecovacim instititom sukromného prava. Jeho
pravna Uprava je obsiahnutd v Obcianskom zakonniku, ale aj v niektorych osobitnych
pravnych predpisoch. Je vSeobecna a treba ju pouzit’ vzdy vtedy, ak osobitné predpisy urcité
otazky tykajice sa zalozného prava neupravuju. Novelou Obcianskeho zakonnika (z. €.
526/2002 Z.z.) a z. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach doslo k zasadnym zmenam
a reformovaniu celého zalozného prava. Utel a funkcia zalozného prava sa viak nemenia ani
po prijatych zmenach.
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Abstract:

Mortgage right belongs to the most important debt guarantees in private law. Its legal
regulation is comprised in civil code and special laws as well. The regulation is general and it
will be used when special acts do not regulate particular issues. The amendment (Act No
526/2002 Statutary Code) introduced radical changes and reform of the whole Mortgage Law.
The aim and function of mortgage law has not changed even after amendment of the civil
Code. To introduce a quick practice of the new law, a special act No 527/2002 St. Code on
voluntary public sale was adopted.
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UVOD

Jednou z kIi€ovych legislativnych noriem posledného obdobia, ktord napoméha zvySeniu
kvality podnikatel'ského prostredia a hlavne zvySeniu kvality zavizkovopravnych vzt'ahov
v lom je novela Obcianskeho zakonnika, tykajica sa v prevaznej miere oblasti zalozného
prava ako sukromnozabezpecovacieho pravneho institutu.

Napriek tomu, Zze SR pristupila k reforme zalozného prava spomedzi krajin strednej
a vychodnej Eurdpy ako jedna z poslednych, javi sa pravna uprava zalozného prava ako
vel'mi progresivna az revolu¢na a nadcasova.

Taziskové zmeny v oblasti zalozného prava, ktoré napoméhajii vytvarat nova kvalitu
veritel'sko-dlZznickych vztahov si obsiahnuté okrem iného predovSetkym v novom ponati
zalozného prava aj ako tzv. neposesoérneho prava k hnutelnym veciam, ktoré aj po zalozeni
mozu zostat’ vo faktickej dispozicii zaloZcu, v registracii zaloZzného prava v Centralnom
registri zaloznych prav, ¢o je novinkou v pravnom poriadku SR a v neposlednom rade aj vo
vysostnom postaveni zdlozného veritela.



Zrovnopravnenie vSetkych veritel'ov a typov zalozného prava je dolezitym predpokladom
efektivneho fungovania tohto zabezpecovacieho pravneho institatu, délezitym stimulom pre
rozvoj podnikania v SR a eliminéciou zbyto¢nych a zdlhavych sudnych sporov.

CIEL, A METODY

Cielom prispevku je poukdzat na vybrané najdolezitejSie pravne zmeny v oblasti
zalozného  prava ako  univerzdlneho  pravneho inStititu v obchodnopravnych
a obCianskopravnych vztahoch predovsetkym s dorazom na zmenené, posilnené postavenie
zalozného veritel’a pri realizacii a vykone zalozného prava.

Vychodiskom pre rieSenie danej problematiky je analyza z. ¢. 526/2002 Z.z., ktorym sa
meni a dopifta Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov aozmene a doplneni
niektorych zdkonov a analyza z. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni
zakona SNR ¢. 323/1993 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorSich predpisov za pomoci logického a gramatického vykladu uvedenej pravnej tipravy.

VYSLEDKY A DISKUSIA

Zalozné pravo patri k najvyznamnej$im zabezpecovacim instititom sikromného prava.
Jeho pravna uprava je obsiahnuta v Obc¢ianskom zékonniku, ale aj v niektorych osobitnych
pravnych predpisoch. Je vSeobecna a treba ju pouzit’ vzdy vtedy, ak osobitné predpisy urcité
otazky, tykajice sa zalozného prédva neupravuju. Novelou (z. ¢. 526/2002 Z. z.) doslo
k zasadnym zmendm a reformovaniu celého zalozného prava. Reformovana pravna uprava sa
aplikuje na celil stkromnopravnu sféru t. j. pouZije sa na zabezpecenie tak ob¢ianskopravnych
ako aj obchodnopravnych zavézkov, nakol’ko novela zrusila § 299 Obchodného zakonnika,
ktory upravoval niektoré ustanovenia zalozného prava s prihliadnutim na obchodné zavézky.
To je jeden z vyznamnych krokov smerujtcich k zjednoteniu vSeobecnej Casti zavdzkového
prava v Obc¢ianskom a Obchodnom zékonniku.

Ugel a funkcia zalozného prava sa nemenia ani po prijatych zmenach. Nad'alej slizi
veritel'ovi na zabezpecenie pohl'adavky a jej prislusenstva. Zalozné pravo plni svoju funkciu
tym, Ze umoziluje, aby veritel’ uspokojil svoju pohl'adavku z predmetu zélohu, ak pohl'adavka,
ktora nim bola zabezpeCend, nebude riadne a v€as splnend. RozliSuju sa teda dve zakladné
funkcie zélozného prava a to zabezpe€ovacia a uhradzovacia. Zabezpecovacia funkcia spociva
v tom, ze veritel’ ma do splatnosti pohl'adavky tato pravne zabezpecenu pre pripad, ak dlznik
nesplni svoj dlh, ato v€as a riadne. Uhradzovacia funkcia znamena moznost’ zalozného
veritel’a zalozné pravo vykonat’ a uspokojit’ sa zo zalohu.

Po novele zédlozného prava sa pravne postavenie zalozného veritela v porovnani
s predchadzajicou pravnou upravou zasadne a vyrazne zmenilo. Pravna uprava posilnila
postavenie zalozného veritela hlavne v suvislosti s moznymi spdsobmi a realizaciou vykonu
zalozného prava, ak pohladavka veritel'a zabezpecena zaloznym pravom nie je riadne a vcas
splnend. Vtedy sa vramci vykonu zdlozného prava moze zéalozny veritel domdhat
uspokojenia alebo uspokojit’ viacerymi v zdkone uvedenymi spdsobmi a to:

e predajom zalohu na drazbe podl'a zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach
e nuatenym predajom zalohu podla ustanoveni najméd Obcianskeho sudneho poriadku alebo

Exekuéného poriadku, pripadne inych osobitnych predpisov

e inym sposobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zaloZného prava

Uspokojit’ sa a tieZ domahat sa uspokojenia moZze zalozny veritel’ zo zalohu, jeho stcasti,

plodov auzitkov a prislusenstva, ak zmluva o zriadeni zalozného prava alebo zakon

nestanovuju inak.

Zalozny veritel’ sa teda nielenze mo6ze domahat’ uspokojenia svojej pohl'adavky predajom
zalohu podl'a osobitnych predpisov ato na zdklade exeku¢ného titulu (toto umoziovala aj
predchadzajuca pravna Uprava), ale priamo v zmluve o zriadeni zalozného prava si sposob



uspokojenia moze dohodnut’ so svojim zalozcom a aplikovat’ ho na vSetky podmienky ich
zavazkového vztahu.

Dal§im ddlezitym prinosom na zvysenie Gi¢innosti tohto zabezpecovacieho prostriedku a aj
pre pravne postavenie zalozného veritela je novoustanovend moznost predat zaloh na
dobrovolnej drazbe podla osobitného zikona (z. ¢. 527/2002 Z. z.), za splnenia v fiom
uvedenych podmienok a pruznejsie zrealizovat’ vykon zalozného prava.

Zalozny veritel' totiz podla novej pravnej Upravy uz nepotrebuje na uspokojenie
zabezpecene] pohladavky exekucny titul. Ide o prelomovy prvok v celom systéme nasho
prava tym, Ze doslo k obrateniu systému ochrany porusenych subjektivnych prav na plnenie
(nesplnenych pohl'adavok). Doteraz platila zasada, Ze proti tomu, kto pravo porusi, mozno sa
domahat’ ochrany na organe, ktory je na to povolany, ak nie je v zdkone ustanoven¢ nieco iné,
je tymto organom sud (§ 4 ObcC. zék.). Svojpomocna ochrana subjektivnych prav bola
vynimo¢na, obmedzena iba na pripady, ak hrozil neopravneny zasah do prava bezprostredne
(§ 6 Ob&. zak.). Nova uprava zalozného prava déava prioritu ochrany zaloZného veritel'a
svojpomocou’.

Je pravdepodobné, Ze pri vykone zédlozného prava budi potenciondlni zéaloZzni veritelia
uprednostiiovat’ ochranu a postup podla zdkona o dobrovolnych drazbach pred zdihavejsim
sudnym a exeku¢nym konanim.

Posilnenie postavenie zalozného veritel'a sa prejavuje aj v tom, ze ma pravo uspokojit’ sa
zo zélohu aj vtedy, ak je zabezpecovand pohl'addvka uz preml€and. Zalozné pravo teda plati aj
potom, ked’ d6jde k preml¢aniu pohl'adavky, ktora je zabezpecovana. Preml¢anie pohladavky
nespdsobuje zanik zdlozného prava. Tento nastiva v pripadoch, ktoré st upravené v § 151
md. Obcianskeho zdkonnika. Bez exeku¢ného titulu mozno uspokojit’ zo zalohu aj aktikol'vek
peniaznd, ako aj nepenaznll pohladdvku, ktorej hodnota je urcita alebo kedykol'vek pocas
trvania zalozného prava urcitel'na.

Zaujimavym sa javi ustanovenie § 151 h ods. 6 Obcianskeho zédkonnika, ktoré posiliiuje
postavenie zalozného veritel'a v rdmci exekucného konania alebo v ramci stiidneho vykonu
rozhodnutia, ale zaroven moéze vyzniet aj ako obmedzujuce ustanovenie pre niektoré
dispozi¢né prava ostatnych vymahajlucich veritelov. Konanie o vykon rozhodnutia alebo
exeku¢né konanie na zaloh mozno totiz viest’ iba vtedy, ak opravnenym je zalozny veritel
alebo ak zdlozny veritel’ s vykonom rozhodnutia alebo exekuciou sthlasi.

Ak by sa zalozné pravo malo vykonat’ podl'a ustanoveni zdkona o dobrovolnych drazbach
ato vydrazenim predmetu drazby, ku ktorému bolo zriadené zdlozné pravo, navrhovatel
drazby, ak sdm nie je zaloznym veritel'om, nemoze bez suhlasu zalozného veritela tento
spdsob navrhnut’ a zrealizovat'.

Ak je navrhovatel'om drazby zalozny veritel', mdze byt na predmet drazby zat'azeny jeho
zaloznym pravom nariadeny vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konanie, ale len so suhlasom
zalozného veritel'a. V tomto pripade je drazobnik (osoba, ktora organizuje drazbu a spiiia
podmienky ustanovené zakonom a méa opravnenie na prevadzkovanie prislusnej Zivnosti)
povinny upustit’ od drazby najneskor do jej zacatia.

Obciansky zakonnik ddva moznost, aby si zédlozny veritel' a zdlozca dohodli v zmluve
o zriadeni zalozného prava aj iny sposob jeho vykonu ako je predaj na drazbe. Mo6zu sa
predovsetkym dohodnut’, za akych podmienok moéze zalozny veritel' predat’ zaloh mimo
drazby. Bude ddlezité¢ ur¢it najmd cenové podmienky, ktoré budi pre zalozného veritel'a
zavéazujuce a ktoré neumoznia, aby sa zaloh predal pod cenu. To bude aktudlne najmi vtedy,
ak zalozny veritel bude mat’ sim zaujem na ziskani zalohu. V takom pripade bude treba
dojednat’ spdsob a postup ako sa zaloh prevedie na zalozného veritela.

' Rumana, I.: Uvaha k ochrane zaloZcu po novele zalozného prava. Justicna revue 55, 2003, ¢. 4, str. 440,
Ministerstvo spravodlivosti SR, ISSN 1335-6461



ZAVER

Pri reforme zalozného prava sa zohladiiovala najméd skutocnost, aby zélozné pravo
naklady, aby vznikol jednoduchy hodnoverny systém jeho evidencie, kazdému relativne
dostupny a v neposlednom rade, aby sa posilnilo postavenie zalozného veritel'a, ktory si
relativne rychlo a pruzne bude moct’ zdlozné pravo vykonat’, teda uspokojit' sa zo zalohu,
pretoze je to prave zalozny veritel’, ktory v prospech vyssej kvality konkrétneho zavizkového
vzt'ahu v obCianskopravnej alebo obchodnopravnej sfére vyuziva zabezpecovacie pravne
prostriedky, ktoré zakon upravuje.
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